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THẨM ĐỊNH VÀ PHÊ DUYỆT THIẾT KẾ XÂY DỰNG ĐỐI VỚI DỰ 

ÁN PHÁT TRIỂN NHÀ Ở KHÔNG SỬ DỤNG VỐN NGÂN SÁCH NHÀ 

NƯỚC, VỐN NHÀ NƯỚC NGOÀI NGÂN SÁCH 

(Cập nhật ngày 20/10/2017) 

Theo quy định pháp luật xây dựng hiện hành, việc thẩm định thiết kế cơ sở và thẩm định 

thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công là một trong những bước quan trọng và bắt buộc 

để được cấp Giấy phép xây dựng (“GPXD”) đối với dự án phát triển nhà ở thương mại, 

trong đó, chủ đầu tư phải mất ít nhất 30 đến 45 ngày để được thẩm định thiết kế cơ sở và 

phải mất ít nhất 45 ngày để hoàn thành việc thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi 

công và mất ít nhất 30 ngày để được cấp GPXD. Ngoài ra, chủ đầu tư còn phải tự liên hệ 

với các cơ quan có thẩm quyền trong việc thực hiện các bước trên. Vì vậy, để tiết kiệm thời 

gian và chi phí, cũng như cắt bớt các bước thủ tục hành chính cho chủ đầu tư, từ ngày 

15/10/2017, đối với những dự án công trình sử dụng vốn khác thuộc thẩm quyền thẩm định 

thiết kế cơ sở, thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công và cấp GPXD của Sở 

Xây dựng Tp. HCM thì chủ đầu tư được lựa chọn áp dụng quy trình cấp GPXD song song 

với việc giải quyết cùng lúc các thủ tục thẩm định thiết kế cơ sở và thẩm định thiết kế kỹ 

thuật/ thiết kế bản vẽ thi công thông qua cơ chế một cửa liên thông điện tử được áp dụng thí 

điểm tại Tp.HCM trong vòng 06 tháng bên cạnh quy trình cấp GPXD thông thường như 

hiện nay. Thêm vào đó, bộ phận chuyên môn của Sở Xây dựng Tp.HCM sẽ tự liên hệ với 

các sở ban ngành có liên quan đến các bước thẩm định trên bằng văn bản điện tử có chữ ký 

số để lấy ý kiến các cơ quan này. Như vậy, chủ đầu tư chỉ cần nộp và nhận kết quả hồ sơ 

thẩm định thiết kế cơ sở, thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công và cấp GPXD 

tại một cửa là bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Sở Xây dựng Tp.HCM. Do đó, việc cấp 

GPXD song song việc giải quyết các bước thẩm định trên sẽ được rút ngắn 80 ngày so với 

quy trình thông thường. 

Do đó, để thuận tiện cho Quý Khách hàng theo dõi và áp dụng, trong phạm vi chuyên đề 

này, chúng tôi tiếp tục cập nhật quy trình thực hiện thí điểm cơ chế một cửa liên thông điện 

tử liên quan đến việc thẩm định thiết kế cơ sở, thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công 

thuộc thẩm quyền cấp GPXD của Sở Xây dựng Tp. HCM theo Quyết định 52/2017/QĐ-

UBND
1
. Cụ thể như sau: 
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Kết quả thẩm tra 

(Trả lời về TKCS) 

(Trả lời về TKXD) 

Kết quả thẩm tra 
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(Lập thiết kế XDCT) 
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I. Quy trình chung:  

 

 

 

 

 

 

 

   

            

 

 

  

                                                         

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. Quy trình thực hiện thí điểm cơ chế một cửa liên thông điện tử thuộc thẩm 

quyền thẩm định thiết kế cơ sở , thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi 

công, cấp  GPXD tại Sở Xây dựng TP. HCM: 

 

2.1 Phạm vi áp dụng
2
: 

- Quy trình này được áp dụng cho loại công trình xây dựng sử dụng vốn khác thuộc 

thẩm quyền thẩm định thiết kế cơ sở, thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi 

công và cấp GPXD của Sở Xây dựng Tp. HCM (trừ công trình tôn giáo, công trình 

di tích lịch sử - văn hóa, công trình tượng đài, tranh hoành tráng). 

- Quy trình mới này được thực hiện thí điểm trong thời gian 06 tháng từ ngày 

15/10/2017. 

 

 

CHỦ ĐẦU TƯ 
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TK SƠ BỘ 
Trình CQCM thẩm 

định TKCS  

Trình thẩm định TKXD: 

- TKKT (3 bước) 

- TKBVTC (2 bước) 

CQCM thẩm định 

TKCS 

Đơn vị thẩm tra (theo yêu 

cầu của CQCM, nếu có) 

CQCM thẩm định 

TKXD (sau TKCS) 

CĐT phê duyệt  

dự án 

CĐT phê duyệt thiết kế, 

dự toán xây dựng 
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2.2 Quy trình thực hiện
3
:  

- Việc thực hiện thí điểm cơ chế liên thông điện tử tại Sở Xây dựng Tp. HCM là 

cách thức giải quyết cùng lúc các thủ tục gồm (i) thẩm định thiết kế cơ sở; và (ii) 

thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công; và (iii) cấp Giấy phép xây 

dựng. Đồng thời, tổ chức liên thông các nội dung liên quan với các cơ quan có 

thẩm quyền (các thủ tục thuộc thẩm quyền quyết định của các cơ quan chức năng 

Tp. HCM), để thực hiện các thủ tục thẩm duyệt PCCC, đấu nối hạ tầng kỹ thuật 

(giao thông, cấp điện, thoát nước), lấy ý kiến trong các trường hợp cần thiết của 

các cơ quan liên quan (“CQLQ”) có thẩm quyền về bảo vệ môi trường, đất đai, 

quy hoạch kiến trúc bằng văn bản điện tử có chữ ký số kèm tệp tin chứa bản chụp 

hồ sơ cần thẩm định. 

- Như vậy, để được phê duyệt thẩm định thiết kế cơ sở, thẩm định thiết kế kỹ thuật/ 

thiết kế bản vẽ thi công và được cấp GPXD thì chủ đầu tư nộp hồ sơ đề nghị cấp  

GPXD cho bộ phận tiếp nhận và trả kết quả của Sở Xây dựng. Về hồ sơ, thủ tục 

cấp GPXD, Quý Khách Hàng vui lòng tham khảo chuyên đề “Quy định pháp 

luật về cấp Giấy phép xây dựng đối với công trình xây dựng thuộc dự án phát 

triển nhà ở” đã được Đất Luật cập nhật ngày 11/10/2017. 

- Sau khi tiếp nhận hồ sơ cấp GPXD, Bộ phận chuyên môn (“BPCM”) sẽ thực 

hiện việc đối chiếu nội dung thẩm định thiết kế cơ sở, trong vòng 05 ngày làm 

việc kể từ ngày nhận hồ sơ, BPCM tổng hợp các nội dung cần hỏi ý kiến các cơ 

quan liên quan bằng văn bản điện tử có chữ ký số kèm tệp tin chứa bản chụp hồ 

sơ đến các cơ quan liên quan để thực hiện các thủ tục, lấy ý kiến. Các cơ quan 

liên quan có thời hạn 12 ngày làm việc để trả lời ý kiến bằng văn bản điện tử có 

chữ ký số có liên quan đến thiết kế cơ sở. Trong trường hợp quá 12 ngày làm việc 

mà các cơ quan liên quan không có ý kiến trả lời thì được xem như đã chấp thuận 

về thủ tục, nội dung xin ý kiến. Sau khi nhận được ý kiến trả lời bằng văn bản 

điện tử có chữ ký số của các cơ quan liên quan hoặc quá thời hạn 12 ngày làm 

việc từ ngày gửi văn bản hỏi ý kiến mà không nhận được ý kiến của cơ quan liên 

quan, trong thời hạn 10 ngày làm việc Sở Xây dựng ban hành kết quả thẩm định 

phê duyệt thiết kế cơ sở trong trường hợp thiết kế cơ sở của dự án đủ điều kiện để 

trình phê duyệt đồng thời chuyển kết quả cho BPCM để thẩm định thiết kế kỹ 

thuật/ thiết kế bản vẽ thi công. Ngược lại, trường hợp thiết kế cơ sở của dự án 

chưa đủ điều kiện để trình phê duyệt và triển khai các bước tiếp theo thì chuyển 

kết quả cho Bộ phận tiếp nhận và trả kết quả để trả hồ sơ cho chủ đầu tư hoàn 

chỉnh theo hướng dẫn. Việc xử lý hồ sơ thẩm định thiết kế kỹ thuật/thiết kế bản 

vẽ thi công cũng được thực hiện tương tự như quy trình thẩm định thiết kế cơ sở. 

- Quy trình thẩm định thiết kế cơ sở, thẩm tra thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi 

công cụ thể như sau: 
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(i) Xử lý hồ sơ thẩm định thiết kế cơ sở
4
: 

 

 

(ii) Xử lý hồ sơ thẩm định thiết kế kỹ thuật/ thiết kế bản vẽ thi công
5
: 

 

 

 

III. Thẩm định thiết kế cơ sở: 

Trong quá trình lập Dự án đầu tư xây dựng công trình, Chủ đầu tư phải gửi 01 (một) 

bộ hồ sơ thiết kế cơ sở của dự án (hồ sơ gốc) đến người quyết định đầu tư, đồng thời 

gửi tới cơ quan chuyên ngành về xây dựng để tổ chức thẩm định dự án
6
. Hồ sơ phải 

được trình bày bằng tiếng Việt hoặc song ngữ (ngôn ngữ chính là tiếng Việt) và được 

người đề nghị thẩm định kiểm tra, đóng dấu xác nhận. Hồ sơ có thể nộp trực tiếp 

hoặc gửi qua đường bưu điện. 

3.1 Thành phần hồ sơ thẩm định thiết kế cơ sở
7
: 

(i) Tờ trình thẩm định (mẫu 01 Phụ lục II Nghị định 59/2015/NĐ-CP); 

(ii) Văn bản pháp lý: 

- Văn bản chấp thuận chủ trương đầu tư xây dựng hoặc giấy chứng nhận đăng 

ký đầu tư; 

- Quyết định lựa chọn phương án thiết kế kiến trúc thông qua thi tuyển hoặc 

tuyển chọn theo quy định và phương án thiết kế được lựa chọn kèm theo 

(nếu có); 

- Quyết định lựa chọn nhà thầu lập dự án; 

- Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 được cấp có thẩm quyền phê duyệt hoặc giấy 

phép quy hoạch của dự án; 

- Văn bản thẩm duyệt hoặc ý kiến về giải pháp phòng cháy chữa cháy 

(“PCCC”), báo cáo đánh giá tác động môi trường của cơ quan có thẩm 

quyền (nếu có); 

- Văn bản thỏa thuận độ cao tĩnh không (nếu có); 

- Các văn bản thông tin, số liệu về hạ tầng kỹ thuật đô thị; 

- Các văn bản pháp lý khác có liên quan (nếu có). 

BPCM kiểm tra tính 
hợp lệ của hồ sơ và 
gửi hồ sơ xin ý kiến 
CQLQ (5 ngày) 

CQ liên 
quan trả 
lời ý kiến  

(12 ngày) 

Hồ sơ đạt yêu 
cầu, Sở XD ra 
kết quả thẩm 
định TKCS  

(10 ngày) 

Chuyển kết quả 
cho BPCM thẩm 
định 
TKKT/TKBVTC 

Thẩm định hồ sơ, 
xin ý kiến CQLQ, 
thông báo CĐT nội 
dung cần thẩm tra  

(5 ngày) 

CĐT ký, thực 
hiện HĐ đơn vị 
tư vấn thẩm tra  

(15 ngày) 

Hồ sơ đạt yêu 
cầu, ra kết quả 
thẩm định 
TKKT/TKBVT
C (15 ngày) 

Chuyển kết quả 
cho BPCM giải 
quyết thủ tục 
cấp GPXD 
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(iii) Tài liệu khảo sát, thiết kế, tổng mức đầu tư (dự toán): 

- Hồ sơ khảo sát xây dựng phục vụ lập dự án; 

- Thuyết minh báo cáo nghiên cứu khả thi (bao gồm tổng mức đầu tư hoặc dự 

toán); 

- Thiết kế cơ sở bao gồm bản vẽ và thuyết minh. 

(iv) Hồ sơ năng lực của các nhà thầu: 

- Thông tin năng lực của nhà thầu khảo sát, nhà thầu lập dự án, thiết kế cơ sở; 

- Chứng chỉ hành nghề và thông tin năng lực của các chức danh chủ nhiệm 

khảo sát, chủ nhiệm đồ án thiết kế, chủ trì thiết kế của nhà thầu thiết kế. 

3.2 Thẩm quyền thẩm định thiết kế cơ sở
8
: 

 

Thẩm 

quyền 

Bộ quản lý xây dựng chuyên 

ngành  

Sở quản lý xây dựng chuyên 

ngành  

Loại Dự án Đầu tư xây dựng công trình 

cấp I trở lên; dự án đầu tư xây 

dựng công trình công cộng, 

công trình có ảnh hưởng lớn 

đến cảnh quan
9
, môi trường

10
 

và an toàn cộng đồng
11

 được 

đầu tư xây dựng trên địa bàn 

hành chính của 02 tỉnh trở lên. 

Dự án đầu tư xây dựng công 

trình nhà ở quy mô dưới 25 tầng 

có chiều cao không quá 75 m; 

dự án đầu tư xây dựng công 

trình công cộng, công trình có 

ảnh hưởng đến cảnh quan, môi 

trường và an toàn của cộng 

đồng đối với công trình cấp II, 

cấp III được xây dựng trên địa 

bàn hành chính của tỉnh. 

3.3 Nội dung thẩm định thiết kế cơ sở
12

: 

- Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với quy hoạch chi tiết xây dựng; tổng mặt bằng 

được chấp thuận hoặc với phương án tuyến công trình được chọn đối với công 

trình xây dựng theo tuyến;  

- Sự phù hợp của thiết kế cơ sở với vị trí địa điểm xây dựng, khả năng kết nối với 

hạ tầng kỹ thuật của khu vực;  

- Sự phù hợp của các giải pháp thiết kế về bảo đảm an toàn xây dựng, bảo vệ môi 

trường, phòng, chống cháy, nổ;  

- Sự tuân thủ các tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật trong thiết kế;  

- Điều kiện năng lực hoạt động xây dựng của tổ chức, năng lực hành nghề của cá 

nhân tư vấn lập thiết kế;  

- Sự phù hợp của giải pháp tổ chức thực hiện dự án theo giai đoạn, hạng mục công 

trình với yêu cầu của thiết kế cơ sở. 
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(Mẫu văn bản kết quả thẩm định thiết kế cơ sở thực hiện theo Mẫu số 03 quy định 

tại Phụ lục II ban hành kèm theo Nghị định 59/2015/NĐ-CP). 

3.4 Thời gian tiếp nhận, kiểm tra hồ sơ trình thẩm định
13

: 

- Cơ quan thẩm định có trách nhiệm xem xét, gửi văn bản yêu cầu bổ sung hồ sơ 

trình thẩm định (chỉ được yêu cầu 1 lần) đến người đề nghị thẩm định (nếu cần) 

hoặc trả lại hồ sơ thẩm định: trong thời hạn năm (05) ngày làm việc kể từ ngày 

nhận hồ sơ.  

- Người đề nghị thẩm định bổ sung hồ sơ: trong thời hạn hai mươi (20) ngày kể từ 

ngày nhận được yêu cầu của cơ quan thẩm định. Hết thời hạn trên mà người đề 

nghị thẩm định không bổ sung hồ sơ thì cơ quan thẩm định dừng việc thẩm định, 

người đề nghị thẩm định trình thẩm định lại khi có yêu cầu. 

3.5 Thời gian có văn bản trả lời, thẩm định về thiết kế cơ sở: 

 

Stt Loại Dự án 

Thời gian tối đa có ý 

kiến của các cơ quan, 

tổ chức có liên quan
14

 

Thời hạn tối đa 

thẩm định thiết kế 

cơ sở
15

 

1 Quan trọng quốc gia 30 60 

2 Nhóm A 20 30 

3 Nhóm B 15 20 

4 Nhóm C 10 15 

Quá thời hạn trên, nếu các cơ quan, tổ chức liên quan không có văn bản trả lời thì 

được xem như đã chấp thuận nội dung xin ý kiến về thiết kế cơ sở và phải chịu trách 

nhiệm về lĩnh vực quản lý của mình. 

Như vậy, toàn bộ thời gian trình hồ sơ thẩm định đến khi có kết quả thẩm định 

thiết kế cơ sở được tóm lược theo sơ đồ sau: 

 

 

 

Sau khi được cơ chuyên môn về xây dựng thẩm định thiết kế cơ sở, chủ đầu tư triển 

khai thẩm định toàn bộ nội dung còn lại của dự án
16

. 

 

 

 

CQTĐ kiểm tra 
tính hợp lệ của 
hồ sơ (5 ngày) 

CĐT bổ 
sung hồ sơ 
(20 ngày) 

CQTĐ gửi 
hồ sơ xin ý 

kiến (5 ngày) 

CQ liên quan 
trả lời ý kiến 
(10 - 30 ngày) 

CQTĐ ra kết 
quả thẩm 

định TKCS 

15 – 60 ngày 
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IV. Thẩm định, phê duyệt thiết kế, dự toán xây dựng công trình: 

4.1 Thành phần hồ sơ thẩm định thiết kế xây dựng
17

: 

(i) Tờ trình thẩm định thiết kế xây dựng bao gồm thiết kế kỹ thuật và thiết kế bản 

vẽ thi công, dự toán xây dựng công trình (mẫu 06 Phụ lục II Nghị định 

59/2015/NĐ-CP); 

(ii) Văn bản pháp lý: 

- Quyết định phê duyệt dự án đầu tư xây dựng công trình; 

- Hồ sơ thiết kế cơ sở được phê duyệt cùng dự án đầu tư xây dựng; 

- Văn bản phê duyệt danh mục tiêu chuẩn nước ngoài (nếu có); 

- Văn bản thẩm duyệt phòng cháy chữa cháy, báo cáo đánh giá tác động môi 

trường của cơ quan có thẩm quyền (nếu có); 

- Báo cáo tổng hợp của chủ đầu tư; 

- Các văn bản khác có liên quan. 

(iii) Tài liệu khảo sát xây dựng, thiết kế, dự toán: 

- Hồ sơ khảo sát xây dựng; 

- Hồ sơ thiết kế kỹ thuật/thiết kế bản vẽ thi công bao gồm thuyết minh và bản 

vẽ; 

- Dự toán xây dựng công trình đối với công trình sử dụng vốn ngân sách nhà 

nước, vốn nhà nước ngoài ngân sách. 

(iv) Hồ sơ năng lực của các nhà thầu: 

- Thông tin năng lực của nhà thầu khảo sát, nhà thầu thiết kế xây dựng công 

trình; 

- Giấy phép nhà thầu nước ngoài (nếu có); 

- Chứng chỉ hành nghề của các chức danh chủ nhiệm khảo sát, chủ nhiệm đồ 

án thiết kế, chủ trì thiết kế của nhà thầu thiết kế. 

 

4.2 Thẩm quyền thẩm định
18

: 

Stt Thẩm quyền Loại thiết kế  Loại công trình 

1 

Bộ quản lý xây 

dựng chuyên 

ngành 

Thiết kế kỹ thuật 

(trường hợp thiết kế 03 

bước). 

- Công trình cấp đặc biệt; 

- Công trình cấp I; 

- Các công trình công cộng, 

công trình có ảnh hưởng lớn 

đến cảnh quan, môi trường 

và an toàn của cộng đồng 

thuộc dự án được đầu tư xây 

dựng trên địa bàn hành chính 

từ 02 tỉnh trở lên. 

Thiết kế bản vẽ thi 

công (trường hợp thiết 

kế 02 bước). 
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2 

Sở quản lý xây 

dựng chuyên 

ngành 

Thiết kế kỹ thuật 

(trường hợp thiết kế 03 

bước). 

- Công trình nhà ở có quy 

mô dưới 25 tầng, chiều cao 

không quá 75m; 

- Công trình công cộng,công 

trình xây dựng có ảnh hưởng 

lớn đến cảnh quan, môi 

trường và an toàn cộng đồng 

đối với công trình cấp II, cấp 

III được xây dựng trên địa 

bàn hành chính của tỉnh, trừ 

các công trình tại Mục 1. 

Thiết kế bản vẽ thi 

công (trường hợp thiết 

kế 02 bước). 

3 
Người quyết định 

đầu tư 

Thiết kế và dự toán 

xây dựng. 
Các công trình còn lại  

Thiết kế công nghệ 

(nếu có) và dự toán 

xây dựng. 

Tất cả các loại công trình tại 

Mục 1 và 2. 

4.3 Nội dung thẩm định bao gồm
19

:  

(i) Sự phù hợp của thiết kế xây dựng bước sau so với thiết kế xây dựng bước 

trước: 

- Thiết kế kỹ thuật so với thiết kế cơ sở;  

- Thiết kế bản vẽ thi công so với thiết kế kỹ thuật trong trường hợp thiết kế 

ba bước, so với thiết kế cơ sở trong trường hợp thiết kế hai bước hoặc so 

với nhiệm vụ thiết kế trong trường hợp thiết kế một bước.  

(ii) Sự hợp lý của các giải pháp thiết kế xây dựng công trình.  

(iii) Sự tuân thủ các tiêu chuẩn áp dụng, quy chuẩn kỹ thuật, quy định của pháp luật 

về sử dụng vật liệu xây dựng cho công trình.  

(iv) Đánh giá sự phù hợp các giải pháp thiết kế công trình với công năng sử dụng 

của công trình, mức độ an toàn công trình và bảo đảm an toàn của công trình 

lân cận.  

(v) Sự hợp lý của việc lựa chọn dây chuyền và thiết bị công nghệ đối với thiết kế 

công trình có yêu cầu về công nghệ.  

(vi) Sự tuân thủ các quy định về bảo vệ môi trường, phòng, chống cháy, nổ.  

(vii) Sự phù hợp giữa khối lượng chủ yếu của dự toán với khối lượng thiết kế; tính 

đúng đắn, hợp lý của việc áp dụng, vận dụng định mức, đơn giá xây dựng công 

trình; xác định giá trị dự toán công trình.  

(viii) Điều kiện năng lực của tổ chức, cá nhân thực hiện khảo sát, thiết kế xây dựng.  
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4.4 Thời gian thẩm định
20

: 

Stt Loại Công trình Thời gian tối đa 

(ngày)  

1 Cấp I, cấp đặc biệt 40 

2 Cấp II, cấp III 30 

3 Khác 20 

Lưu ý: Trong quá trình thẩm định thiết kế cơ sở, thiết kế và dự toán xây dựng công trình, 

cơ quan thẩm định có quyền tạm dừng thẩm định và thông báo kịp thời đến người đề nghị 

thẩm định các lỗi, sai sót về phương pháp tính toán, tải trọng, mô tả bản vẽ, sơ đồ... trong 

nội dung hồ sơ dẫn đến không thể đưa ra kết luận thẩm định. Trường hợp các lỗi, sai sót nêu 

trên không thể khắc phục được trong thời hạn hai mươi (20) ngày thì cơ quan thẩm định 

dừng việc thẩm định, người đề nghị thẩm định trình thẩm định lại khi có yêu cầu
21

. 

 

V. Thẩm tra thiết kế cơ sở và thiết kế, dự toán xây dựng công trình
22

: 

5.1 Trường hợp và trình tự áp dụng: 

5.1.1 Trường hợp thẩm tra
23

: 

- Trường hợp cơ quan chuyên môn về xây dựng không đủ điều kiện thực hiện 

công tác thẩm định thì yêu cầu chủ đầu tư (người quyết định đầu tư) lựa chọn 

trực tiếp tổ chức, cá nhân có đủ điều kiện năng lực phù hợp để chủ đầu tư ký kết 

hợp đồng thẩm tra phục vụ công tác thẩm định. 

- Chủ đầu tư chủ động thực hiện thẩm tra trước khi trình thẩm định. Trong trường 

hợp này, cơ quan chuyên môn về xây dựng sẽ xem xét việc sử dụng kết quả thẩm 

tra đó để phục vụ công tác thẩm định
24

. 

5.1.2 Trình tự thực hiện thẩm tra theo yêu cầu của cơ quan thẩm định: 

- Cơ quan thẩm định có đề xuất về yêu cầu, phạm vi công việc thẩm tra phục vụ 

công tác thẩm định. 

- Căn cứ yêu cầu thẩm tra của cơ quan thẩm định, chủ đầu tư gửi đề nghị thẩm tra 

kèm theo yêu cầu, nội dung thẩm tra và dự thảo hợp đồng (gồm các nội dung 

như: phạm vi công việc, thời gian thực hiện, chất lượng công việc cần đạt được, 

giá trị hợp đồng, trách nhiệm giải trình...) đến tổ chức tư vấn được dự kiến lựa 

chọn thực hiện thẩm tra.  

- Tổ chức tư vấn được lựa chọn thực hiện thẩm tra phục vụ công tác thẩm định của 

cơ quan chuyên môn về xây dựng phải đáp ứng các yêu cầu sau: 

 Có đủ điều kiện năng lực hoạt động xây dựng theo quy định của pháp luật; 
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 Đã được đăng tải thông tin năng lực hoạt động xây dựng trên Trang thông tin 

điện tử của Bộ Xây dựng, Sở Xây dựng theo quy định tại Điều 69 của Nghị 

định số 59/2015/NĐ-CP. Trường hợp tổ chức tư vấn thẩm tra chưa đăng ký 

thông tin năng lực hoạt động xây dựng thì phải được cơ quan chuyên môn 

trực thuộc Bộ Xây dựng, Sở Xây dựng chấp thuận bằng văn bản; 

 Độc lập về pháp lý, tài chính với chủ đầu tư và với các nhà thầu tư vấn lập 

dự án, thiết kế, dự toán xây dựng công trình. 

- Trên cơ sở đề nghị thẩm tra của chủ đầu tư, tổ chức tư vấn gửi đề xuất thực hiện 

công tác thẩm tra để chủ đầu tư xem xét, đàm phán, ký kết hợp đồng. 

- Chủ đầu tư có trách nhiệm kiểm tra, đánh giá đối với Báo cáo kết quả thẩm tra 

do tư vấn thực hiện trước gửi kết quả thẩm tra cho cơ quan chuyên môn về xây 

dựng, người quyết định đầu tư để làm cơ sở thẩm định dự án, thiết kế cơ sở (mẫu 

báo cáo theo Phụ lục I Thông tư 18/2016/TT-BXD). 

5.2 Thời gian thực hiện thẩm tra: 

Stt Loại Dự án Thời gian tối đa 

(ngày) 

1 Quan trọng quốc gia 30 

2 Nhóm A 20 

3 Nhóm B 15 

4 Nhóm C 10 

Trường hợp cần gia hạn thời gian thực hiện thẩm tra thì chủ đầu tư phải có văn bản 

thông báo đến cơ quan thẩm định để giải trình lý do và đề xuất gia hạn thời gian thực 

hiện.
25

. 

 

VI. Phê duyệt thiết kế, dự toán xây dựng công trình:  

6.1 Thẩm quyền phê duyệt
26

: 

Chủ đầu tư phê duyệt thiết kế kỹ thuật, thiết kế bản vẽ thi công và dự toán xây dựng 

công trình (mẫu tờ trình phê duyệt tại Phụ lục 1 Thông tư 18/2016/TT-BXD). 

6.2 Nội dung phê duyệt
27

: 

- Các thông tin chung về công trình: Tên công trình, hạng mục công trình (nêu rõ 

loại và cấp công trình); chủ đầu tư, nhà thầu thiết kế xây dựng công trình; địa 

điểm xây dựng, diện tích sử dụng đất. 

- Quy mô, công nghệ, các thông số kỹ thuật và các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu 

của công trình. 
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- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia và các tiêu chuẩn chủ yếu được áp dụng. 

- Các giải pháp thiết kế chính của hạng mục công trình và toàn bộ công trình. 

- Dự toán xây dựng công trình. 

- Những yêu cầu phải hoàn chỉnh bổ sung hồ sơ thiết kế và các nội dung khác (nếu 

có). 

 

VII. Điều chỉnh thiết kế, dự toán xây dựng công trình
28

: 

7.1 Trường hợp áp dụng: 

- Khi điều chỉnh dự án đầu tư xây dựng có yêu cầu điều chỉnh thiết kế xây dựng; 

- Trong quá trình thi công xây dựng có yêu cầu phải điều chỉnh thiết kế xây dựng 

để bảo đảm chất lượng công trình và hiệu quả của dự án. 

7.2 Thẩm quyền
29

: 

- Thẩm quyền quyết định việc điều chỉnh: Chủ đầu tư quyết định việc điều chỉnh 

thiết kế công trình.  

- Thẩm quyền thẩm định thiết kế, dự toán điều chỉnh:  

 Cơ quan chuyên môn về xây dựng thẩm định thiết kế, dự toán xây dựng điều 

chỉnh trong các trường hợp: 

(i) Điều chỉnh thiết kế xây dựng do có thay đổi về địa chất công trình, tải 

trọng thiết kế, giải pháp kết cấu, vật liệu sử dụng cho kết cấu chịu lực 

(trừ trường hợp làm tăng tính an toàn cho công trình) và biện pháp tổ 

chức thi công có ảnh hưởng đến an toàn chịu lực của công trình; 

(ii) Điều chỉnh dự toán xây dựng công trình do việc điều chỉnh dẫn đến làm 

vượt tổng mức đầu tư hoặc vượt dự toán xây dựng công trình đã được 

người quyết định đầu tư phê duyệt. 

 Các trường hợp khác, chủ đầu tư tự tổ chức thẩm định làm cơ sở để xem xét, 

phê duyệt nếu cần thiết. 

 

VIII. Một số lưu ý khác:  

- Tổ chức tư vấn lập dự án hoặc thiết kế không được thẩm tra dự án do mình lập 

hoặc thiết kế
30

.  

- Đối với hồ sơ thiết kế cơ sở đã trình cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho ý kiến, 

thiết kế xây dựng đã trình cơ quan chuyên môn về xây dựng thực hiện thẩm tra 

trước ngày 15/8/2016 thì không phải trình thẩm định lại và được tiếp tục thực 

hiện theo quy định trước ngày 15/8/2016. Trường hợp phê duyệt điều chỉnh dự 
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án, phê duyệt điều chỉnh thiết kế sau ngày 15/8/2016 thì thực hiện theo quy định 

của Thông tư 18/2016/TT-BXD
31

. 

- Đối với dự án gồm nhiều công trình có loại, cấp công trình khác nhau, cơ quan 

chủ trì thẩm định là cơ quan có trách nhiệm thẩm định công trình chính hoặc 

công trình có cấp cao nhất của dự án
32

.  

- Dự án sử dụng vốn hỗn hợp có phần tham gia bằng vốn ngân sách nhà nước, vốn 

nhà nước ngoài ngân sách từ 30% trở lên hoặc dưới 30% nhưng trên 500 tỷ đồng 

trong tổng mức đầu tư thì dự án được thẩm định như đối với dự án sử dụng vốn 

nhà nước ngoài ngân sách
33

. 

Đối với dự án có số bước thiết kế nhiều hơn so với quy định, cơ quan chuyên môn về xây 

dựng chỉ thẩm định hồ sơ thiết kế tại bước thiết kế theo quy định của pháp luật, các bước 

thiết kế còn lại do chủ đầu tư quyết định việc tổ chức thẩm định, phê duyệt. Trường hợp tên 

gọi và nội dung của các bước thiết kế của dự án thực hiện theo thông lệ quốc tế khác với 

bước thiết kế theo quy định, cơ quan chuyên môn về xây dựng chỉ thẩm định hồ sơ thiết kế 

có nội dung tương ứng với bước thiết kế cơ sở, thiết kế kỹ thuật hoặc thiết kế bản vẽ thi 

công
34

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 Quyết định số 52/2017/QĐ-UBND ngày 05/10/2017 của UBND Tp. HCM ban hành quy trình thực hiện thí điểm cơ 

chế một cửa liên thông điện tử trong công tác cấp GPXD thuộc thẩm quyền của Sở Xây dựng Tp. HCM (“Quyết định 

52/2017/QĐ-UBND”). 
2
 Điều 1 Quyết định 52/2017/QĐ-UBND. 

3
 Điều 2 Quyết định 52/2017/QĐ-UBND. 

4
 Điều 5 Quyết định 52/2017/QĐ-UBND. 

5
 Điều 6 Quyết định 52/2017/QĐ-UBND. 

6
 Khoản 2 Điều 11Nghị định 59/2015/NĐ-CP ngày 18/6/2015/NĐ-CP ngày 18/6/2015 của Chính phủ về quản lý dự án 

đầu tư xây dựng (“Nghị định 59/2015/NĐ-CP”), và Khoản 1 Điều 6 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
7
 Khoản 3 Điều 6 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 

8
 Khoản 4 Điều 1 Nghị định số 42/2017/NĐ-CP ngày 05/04/2017 của Chính phủ về sửa đổi, bổ sung một số điều Nghị 

định 59/2015/NĐ-CP ngày 18/6/2015 về quản lý dự án đầu tư xây dựng (“Nghị định 42/2017/NĐ-CP”).  
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9
 Công trình công cộng có quy mô lớn, có yêu cầu kiến trúc đặc thù phải tổ chức thi tuyển, tuyển chọn phương án thiết 

kế kiến trúc theo quy định tại Điều 15 Nghị định 59/2015/NĐ-CP và Khoản 6 Điều 1 Nghị định 42/2017/NĐ-CP, gồm: 

“2. Công trình công cộng có quy mô lớn, có yêu cầu kiến trúc đặc thù phải tổ chức thi tuyển, tuyển chọn phương án 

thiết kế kiến trúc gồm: 

a) Công trình công cộng có quy mô cấp I, cấp đặc biệt; 

b) Công trình có yêu cầu kiến trúc đặc thù gồm: Nhà ga đường sắt trung tâm cấp tỉnh, nhà ga hàng không dân dụng; 

cầu trong đô thị từ cấp II trở lên, ga đường sắt nội đô từ cấp II trở lên; công trình tượng đài, công trình là biểu tượng 

về truyền thống, văn hóa và lịch sử của địa phương; công trình có ý nghĩa quan trọng, điểm nhấn trong đô thị và trên 

các tuyến đường chính được xác định trong đồ án quy hoạch xây dựng, thiết kế đô thị, quy chế quản lý quy hoạch, kiến 

trúc đô thị được cấp có thẩm quyền phê duyệt.” 
10

 Công trình có ảnh hưởng lớn đến môi trường là công trình thuộc dự án theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi 

trường có yêu cầu lập Báo cáo đánh giá tác động môi trường theo Phụ lục II Ban hành kèm theo Nghị định số 

18/2015/NĐ-CP ngày 14/02/2015 của Chính phủ quy định về quy hoạch bảo vệ môi trường, đánh giá môi trường chiến 

lược, đánh giá tác động môi trường và kế hoạch bảo vệ môi trường. 
11

 Công trình có ảnh hưởng lớn đến an toàn của cộng đồng là những công trình được quy định tại Phụ lục II ban hành 

kem theo Nghị định số 46/2015/NĐ-CP ngày 12/5/2015 của Chính phủ về quản lý chất lượng và bảo trì công trình xây 

dựng 
12

 Khoản 2 Điều 58 Luật Xây dựng năm 2014, khoản 5 Điều 10 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
13

 Điều 7 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
14

 Khoản 3 Điều 11 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
15

 Khoản 4 Điều 11 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
16

 Điểm c Khoản 5 Điều 10 Nghị định 59/2015/NĐ-CP 
17

 Khoản 5 Điều 6 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
18

 Khoản 1 Điều 11 Nghị định 42/2017/NĐ-CP và khoản 3 Điều 82 Luật Xây dựng 2014. 
19

 Khoản 1 Điều 27 Nghị định 59/2015/NĐ-CP và Điều 83 Luật Xây dựng 2014. 
20

 Khoản 8 Điều 30 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
21

 Điểm d Khoản 4 Điều 8 Thông tư 18/2016/TT-BXD 
22

 Khoản 5 Điều 11, Điều 30 Nghị định 59/2015/NĐ-CP và Điều 10 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
23

 Điểm b Khoản 7 Điều 10, Khoản 2 Điều 30 Nghị định 59/2015/NĐ-CP 
24

 Khoản 2 Điều 10 Thông tư 18/2016/TT-BXD 
25

 Khoản 5 Điều 10 Thông tư 18/2016/Tt-BXD. 
26

 Khoản 1 Điều 15 Thông tư 18/2016/TT-BXD và Khoản 2 Điều 26 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
27

 Điều 28 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
28

 Điều 84 Luật Xây dựng 2014. 
29

 Điều 17 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
30

 Điểm b khoản 7 Điều 10, khoản 2 Điều 30 Nghị định 59/2015/NĐ-CP. 
31

 Khoản 1 Điều 21 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
32

 Khoản 2 Điều 13 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
33

 Khoản 5 Điều 13 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 
34

 Khoản 5 Điều 3 Thông tư 18/2016/TT-BXD. 


